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Najomna zmluva (zmluva o prenajme)

(uzatvorena medzi nizsie uvedenymi zmluvnymi stranami podla Obéianskeho zakonnika)
medzi
prenajimatelom:
Prenajimatel: Obecny urad Klcov, Statutarny zastupca: Miroslav Fabian, starosta
bydlisko: Ki€ov €. 112, 053 02 Spissky Hrhov, obcianstvo: SR
udaje: €islo Gctu: 3444081001/5600, ICO: 00329240, DIC: 2020727698
(dalej len ako ,prenajimatel)
a
najomcom:
Najomca: Alzbetin Dom n. o. bydlisko: Kl¢ov 224, 053 02 Spissky Hrhov
Iné Udaje: ¢. uctu: 5067966056/0900, ICO: 45745269, DIC: 2024182138
(dalej len ako ,najomca”)

(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany*).

Clanok I.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prenajom nasledovnej nehnutelnosti:

Kultdrny dom Kléov ¢€islo 112, 053 02 Spissky Hrhov

/dalej len ,predmet najmu" alebo ,nehnutelnost™/

Clanok Il
Ucel najmu
1. Prenajimatel prenechava predmet prenajmu definovany v &I. I. tejto zmluvy najomcovi za

podmienok dohodnutych v tejto zmluve. Predmet prenajmu sa prenajima za ucelom: Denného
stacionara.

2. Najomca nie je opravneny prenechat nehnutelnost do podnajmu tretej osobe, ibaze by s tym

prenajimatel vyslovil pisomny suhlas.

Clanok L.
Doba najmu



Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti — 5 rokov
Zaciatok najmu: 1.1.2016

Koniec najmu: 31.12.2020

Clanok IV.
Stav predmetu najmu, jeho vybavenie a zariadenie

1. Prenajimatel prenechava najomcovi nehnutelnost do najmu v stave sposobilom na riadne
uzivanie.

2. Rozsah vybavenia a zariadenia predmetu najmu je podrobne $pecifikovany v élanku | tejto
najomnej zmluvy

3. Najomca vyhlasuje. Ze so stavom predmetu najmu sa oboznamil vopred, na zaklade podrobne
vykonanej obhliadky a zaroven vyhlasuje, ze predmet prenajmu povazuje za spdsobily na riadne
uzivanie.

4. Zmluvne strany pri prevzati/odovzdani predmetu najmu vyhotovia preberaci protokol, v ktorom
sa na zaklade vykonanej obhliadky predmetu najmu zaznamenaju vSetky zavady a poskodenia
predmetu najmu a stavy meracov energii (ak existuju); kazda zo zmluvnych stran tejto najomne;
zmluvy obdrZi jedno vyhotovenie preberacieho protokolu podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Clanok V.
VysSka najomného za uzivanie predmetu najmu

1. Najomné sa stanovuje dohodou zmluvnych stran vo vyske 250 € mesacne (dalej len
Najomne").

2.V uvedenej sume nie su zahrnuté Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu
a jeho prislusenstva (dalej len ,Uhrady"). Najomca sa zavazuje platit Uhrady mesacne spolu s
beznym najomnym a to ako zalohov( platbu. Vyska Uhrad za elektrinu, vodu, plyn sa bude
Uctovat mesaéne podla spotreby.

3. Najomné a Uhrady s splatné vzdy k 5. driu kalendarneho mesiaca, ktory predchadza mesiacu
za ktory sa plati. Najomné a Uhrady bude najomca platit prenajimatelovi na toto &islo Uétu
3444081001/5600

3. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05 % denne z diznej sumy, ktoru je
najomca povinny zaplatit' v pripade omeskania s platenim Najomného alebo Uhrad za kazdy
zacaty den omeskania; narok na nahradu Skody a narok na zakonny Grok z omeskania resp
poplatok z omeskania tymto nie su dotknuté.

4. Prenajimatel moze vykonat vyUctovanie Uhrad jeden krat roéne a po skonéeni najmu
(najneskor do 2 rokov od skocenia najmu). V pripade vyuctovania a zistenia nedoplatku na
Uhradéach sa najomca zavazuje tento nedoplatok prenajimatelovi uhradit' do 30 dni od zaslania
pisomnej vyzvy najomcovi. V pripade vzniku preplatku sa prenajimatel zavazuje uhradit
najomcovi preplatok v lehote do 30 dni odo dia doruéenia vyuétovania prenajimatelovi, pripadne
si tuto sumu moze prenajimatel ponechat a bude vylétovana po skonceni najmu. Najomca berie
na vedomie, ze vyucétovanie Uhrad pre vlastnika nehnutelnosti vykonava treti subjekt (napriklad
spravca alebo dodavatel sluzieb)



5. Ugastnici sa dohodli, Ze vy$ka Najomného sa bude automaticky prisposobovat vyvoju inflacie,
ato tak, Zze prenajimatel je za trvanie najmu vzdy k 1.jaunaru prislusného roka, pocéinajuc rokom,
ktory je 0 1 vy$Si ako rok uzatvorenia zmluvy o prenajme, opravneny jednostranne zvysit
najomne o rocnu mieru inflacie na zaklade Udajov Slovenského $tatistického tradu.

Clanok VI.
Depozit

1. Najomca je povinny pri podpise tejto zmluvy zloZit u prenajimatela depozit vo vyske 700 €

2. Depozit zlozeny podfa tohto Clanku nie je prijmom prenajimatela z prenajmu. Najomca nem:
pravo pozadovat vratenie depozitu pocas trvania najmu.

3. Prenajimatel méze depozit pouzit na:

a) vykrytie vzniknutych skéd na vybaveni a zariadeni predmetu najmu, ktoré vznikli v predmete
najmu pocas trvania najmu, a ktoré najomca po vyzve prenajimatela dobrovolne neuhradil v
lehote 10 dni odo dha dorucenia vyzvy najomcovi (vyska skody musi byt podlozena fakturou za
opravy alebo znaleckym posudkom, pripadne odbornym vyjadrenim),

b) na zaplatenie dizného najomného vratane poplatkov z omeskania a zmluvnych pokut, ak
neddjde k dobrovolnej ihrade zo strany najomcu.

4. Prenajimatel sa zavazuje vratit depozit najomcovi v plnej vyske alebo jeho nepouzitl East
najneskor do 1 mesiaca od skon&enia najmu.

Clanok VIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zabezpecit najomcovi piny a nerueny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu
najmu.

2. Drobne opravy suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza
najomca, pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou predmetu najmu je
definovany v nariadeni ¢. 87/1995 Z z.

3. Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace riadnemu uzivaniu
predmetu najmu ani v lehote 30 dni od pisomnej vyzvy najomcu prenajimatelovi, ma najomca
pravo po uplynuti tejto lehoty zavady odstranit' v nevyhnutnej miere na svoje naklady. Pravo na
nahradu musi uplatnit' u prenajimatela bez zbytoc¢ného odkladu, inak jeho narok zanika. Pravo
zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

4. Najomca je povinny oznamit bez zbyto€ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v
predmete najmu, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za
skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie
drobnych oprav a beznu udrzbu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom
upozorneni najomcu na svoje naklady sam a poZadovat od neho nahradu.

5. Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel pravo po predchadzajlicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit a
pozadovat od ngjomcu nahradu.

6. Najomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy ani inu podstatnu zmenu v alebo na predmete
najmu bez suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel je opravneny
vykonavat stavebne upravy na alebo v predmete najmu a iné podstatné zmeny predmetu najmu
iba so suhlasom najomcu. Tento suhlas mozno odopriet len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel
vykonava také upravy na prikaz prislusného organu $tatnej spravy, je najomca povinny ich
vykonanie umoznit; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7. Najomca sa zavazuje, ze:



a) neda do uzivania predmet najmu bez pisomného suhlasu prenajimatela

b) nebude rusit v uzivani nad mieru primerani pomerom uzivatelov susednych nehnutelnosti,
najma hlukom, pachom, vibraciami, odpadmi a podobne,

c) po predchadzajiucom chlaseni (minimalne 2 dni vopred) umozni vstup prenajimatela do resp.
na predmet najmu za Uc¢elom prekontrolovania stavu. zariadenia a dodrziavania zmluvnych
podmienok.

Clanok VIII.
Skoncenie najmu

1. Tato najomna zmluva sa moze skoncit:

a) pisomnou dohodou uzavretou medzi zmluvnymi stranami
b) pisomnou vypovedou,

¢) uplynutim doby, na ktoru bol dojednany alebo

2. Najomca moZe prenajimatelovi pisomne vypovedat najom v zmysle predpisov platnych v
Slovenskej republike. Vypovedna doba je trojmesacna a zacina plynut' dnom nasledujucim po
dni, v kiorom bola druhej zmluvne strane doruc¢ena vypoved. Za doru¢enu sa vypoved povazuje
aj v pripade neprevzatia zasielky a to okamihom uloZenia zasielky na poste, aj ked sa adresat o
vypovedi nedozvie

3. Po skonéeni najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi do 2 dni odo dna zaniku
najmu véetko, ¢o prevzal od prenajimatela pri vzniku najmu a v stave v akom nehnutefnost
prevzal s ohladom na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti vznika
prenajimatelovi narok na nahradu vzniknutej $kody. O prevzati / odovzdani nehnutelnosti spisu
zmluvné strany preberaci protokol, v ktorom sa zaznamena jeho stav a pripadné skody: kazdz zo
zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie protokolu podpisané oboma zmluvnymi stranami. V
pripade. ak najomca odmietne byt pritomny pri vyhotoveni odovzdavacieho protokolu,
prenajimatel je opravneny prizvat tretiu osobu, za pritomnosti ktorej bude spisany odovzdavaci
protokol. Neucast najomcu sa v protokole poznaci.

4. Najomca berie na vedomie, Ze v pripade, ak najomca predmet najmu po skonceni najmu
neopusti (nevyprace) ma prenajimatel narok na nahradu za uzivanie nehnutelnosti najomcom vo
vyéke povodne dojednaného najomného, vratane naroku na zmluvnu pokutu vo vyske 20 % z
povodne dojednaného najomného a to za kazdy ¢o ilen zacaty mesiac uzivania nehnutelnosti po
skonéeni najmu.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost a uc¢innost dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi
jeden rovnopis tejto zmluvy.

3. Tuto zmluvu mozno menit alebo dopinat iba pisomnymi oéislovanymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany prehlasuju, Ze adresa, ktora je uvedena na tejto
zmluve pri ich mene je ich adresou, na ktorej sa zdrzuju a preberaji zasielky. V pripade, ak by sa
vratila zasielka z tejto adresy ako nedorucena, povazuje sa okamihom ulozenia na poste za
doruc¢end.

4 \ztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravene touto zmiuvou sa riadia ngjma
Obgianskym zakonnikom a ostatnymi véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

5. Zmluvné strany sa v zmysle zakona ¢. 244/2002 Z. z. o rozhodcovskom konani dohodli. ze



vsetky spory, ktoré medzi nimi vznikli alebo ktoré medzi nimi vzniknu z tohto pravneho vztahu
alebo v suvislosti s nim, vratane sporov o platnost, vyklad alebo zrusenie, sa budu prejednavat a
rozhodovat v rozhodcovskom konani pred Rozhodcovskym Sudom Bratislava, sidlo: Zilinska 14,
811 05 Bratislava a to za podmienok a podla pravidiel vymedzenych $tatitom a rokovacim
poriadkom Rozhodcovského Sudu Bratislava. Zmluvné strany sa podriadia rozhodcovskému
konaniu a rozhodcovskemu rozsudku. Spor je opravneny rozhodndt jediny rozhodca ustanoveny
podfa vnutornych predpisov. Konanie je pisomné, pokial sa nedohodn ucastnici inak.

6. Zmluvne strany vyhlasuju, Ze jednotlivym ustanoveniam tejto zmluvy rozumeju, ze zmluva bola
uzavreta slobodne, vazne, urcito a zrozumitelne, a nie v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok a ziadne jej ustanovenia nepovazujl za rozporné s dobrymi mravmi.

—_—

V Klcéove, dna 24.8.2015

Prenajimatel: Obecny (rad Klcov,
Statutarny zastupca: Miroslav Fabian, starosta

o on Al g e .

Najomca: ALZBETIN DOM. n. o
/I'koniec dokumentu: Najomna zmluva (zmluva o prenajme)//



